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Ce petit guide va essayer de vous aider a mieux identifier les termes utilisés par
ClimaWin en matiere de surfaces et de hauteurs: SHON, surface thermique, surface
utile (au sens de la RT), surface habitable, hauteur sous plafond, hauteur habitable,
etc.

Pour plus de précisions,lon pourra se reporter a l'ouvrage d’Yves Goujon : Calcul des
surfaces réglementaires (Editions du Moniteur, 2014).
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1. Les surfaces avant la RT 2012

- La surface utile au sens de la RT 2005

C'est la surface qui sert de base aux calculs, et notamment aux calculs
réglementaires. Elle fait partie des caractéristiques du groupe. Cette surface est prise
égale a la surface habitable pour les logements et a la SHON pour les autres
batiments (Th-C-E ex, 9.1.1). Nous insistons bien sur le fait que cette surface utile
est une notion purement réglementaire et qui, par exemple, n‘a rien a voir avec ce que
I’on pourrait appeler surface utile dans le cadre d’'un calcul de planchers chauffants.

- La SHOB (surface hors ccuvre brute)

Au sens de l'article R112-2 du code de l'urbanisme, c’est simplement «la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la construction». Elle n’intervient pas
directement dans ClimaWin, mais permet de calculer la SHON suivant la définition
donnée par l'article R112-2.

- La SHON (surface hors ceuvre nette) au sens de l'article R112-2

C’est la surface utilisée pour le calcul de Cep. Elle est aussi utilisée comme surface
utile (au sens de la RT) en tertiaire. Vous pouvez noter également que dans les
dispositions relatives a I'existant, la barriere entre la RT par éléments et la RT globale
(1000 m2) est exprimée en m2 de SHON. La SHON est calculée a partir de la SHOB au
moyen de l'article R112-2 du code de l‘urbanisme:

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a la surface hors ceuvre brute de cette
construction apres déduction:

a) Des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour l'habitation ou
pour des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces
non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) Des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux destinés a
abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, des locaux de
production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement
des produits provenant de l'exploitation;

e) D'une surface égale a 5 % des surfaces hors ceuvre affectées a l'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des a, b et c ci-dessus;

f) D'une surface forfaitaire de cinq metres carrés par logement respectant les régles relatives a l'accessibilité
intérieure des logements aux personnes handicapées prévues selon le cas aux articles R. 111-18-2, R. 111-18-6,
ou aux articles R. 111-18-8 et R. 111-18-9 du code de la construction et de l'habitation.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage d'habitation
et dans la limite de cinqg métres carrés par logement les surfaces de planchers affectées a la réalisation de
travaux tendant a l'amélioration de l'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias
et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

En RT pour I'existant ClimaWin propose une valeur pour la SHON : la surface chauffée
augmentée de 5%. Il va de soi que ce coefficient est purement indicatif et que pour
obtenir un calcul correct vous devez saisir la valeur réelle.
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- La surface habitable (SHAB)

Elle intervient comme surface utile (au sens de la RT) en habitation. Elle est définie
a l'article R. 111-2 du code de la construction et de I'habitation :

«La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces
occupeées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs
sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages,
terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article
R.111-10, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 métre. »

La surface habitable a un dérivé, la surface privative ou superficie Carrez, qui
n’intervient pas dans ClimaWin.

Surfaces et hauteurs 4




2. Ce qui a changé au 1 mars 2012

Le 1ler mars 2012 est la date d’application de 'ordonnance n° 2011-1539 du 16
novembre 2011, dont voici l'article 1:

Larticle L. 112-1 du code de Llurbanisme est remplacé par les dispositions suivantes:
«Art. L. 112-1. -Sous réserve des dispositions de larticle L. 331-10, la surface de plancher de la
construction s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment. Un décret en
Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des
vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux
techniques, ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher
affectées a l'habitation. »

Et lI'article 3 :

Dans toutes les dispositions législatives, les mots: «surface hors ceuvre nette », «surface de plancher
hors ceuvre nette », «surface développée hors ceuvre nette », «surface hors ceuvre brute », «plancher hors
ceuvre nette », «surface de plancher développée hors ceuvre », «superficie hors ceuvre nette », «surface
développée hors ceuvre » et «surface de plancher développée hors ceuvre nette » sont remplacés par les
mots: «surface de plancher ».

Voici enfin un extrait du décret n® 2011-2054 du 29 décembre 2011 :

Le décret précise la définition de la surface de plancher introduite par l'ordonnance n°® 2011-1539 du 16
novembre 2011, en indiquant les surfaces déductibles. Cette notion remplace les anciennes surfaces de
référence utilisées dans le droit de l'urbanisme, soit la surface hors ceuvre brute (SHOB) et la surface hors
ceuvre nette (SHON), pour déterminer les formalités a accomplir pour un projet de construction.

Surfaces et hauteurs 5




3. Les surfaces au sens de la RT 2012

- La surface utile au sens de la RT 2012 (SURr)

Voici la définition donnée par I'annexe III de l'arrété du 11 décembre 2014 :

Cette surface est définie pour tout batiment ou partie de batiment a usage autre que d'habitation.
La surface utile d'un batiment ou d'une partie de batiment au sens de la RT, la SURT, est la surface de
plancher construite des locaux soumis a la réglementation thermique, aprés déduction des:

- surfaces occupées par les murs, y compris l'isolation;

- cloisons fixes prévues aux plans;

- poteaux;

- marches et cages d'escaliers;

- gaines;

- ébrasements de portes et de fenétres;

- parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m;

- parties du niveau inférieur servant d'emprise a un escalier, a une rampe d'acces ou les parties du
niveau inférieur auquel s'arrétent les trémies des ascenseurs, des monte-charges, des gaines et des
conduits de fumée ou de ventilation;

- locaux techniques exclusivement affectés au fonctionnement général du batiment et a occupation
passagere.
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- La SHONRr (surface hors ccsuvre nette au sens de la RT 2012)

Elle est définie a I'annexe III de l'arrété du 26 octobre 2010:

La surface de plancher hors ceuvre nette au sens de la RT d’un batiment ou d’une partie de batiment
a usage d’habitation, SHONRT, est égale a la surface hors ceuvre brute de ce batiment ou de cette partie
de batiment, au sens du premier alinéa de ’article R. 112-2 du code de 'urbanisme, apres déduction:

a) Des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables ou non
aménagés pour [’habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, des vérandas
non chauffées ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ou a des niveaux supérieurs ;

c) Des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de batiment aménagés en vue du
stationnement des véhicules;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, des
locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de
conditionnement des produits provenant de [’exploitation.

La surface de plancher hors ceuvre nette, au sens de la RT, d’un batiment ou d’une partie de batiment
a usage autre que d’habitation, SHONgr, est égale a la surface utile de ce batiment ou de cette partie de
batiment, multipliée par un coefficient dépendant de ’'usage défini ci-dessous:

USAGE DU BATIMENT COEFFICIENT
ou de la partie de batiment MULTIPLICATEUR
Bureaux 1.1
Enseignement primaire 1.1
Enseignement secondaire (partie jour) 1.2
Enseignement secondaire (partie nuit) 1.2
Etablissement d’accueil de la petite enfance 1.2
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- La surface thermique Srr (surface thermique au sens de la RT 2012)

Elle est définie a I'annexe III de l'arrété du 28 décembre 2012, postérieurement a la
date d’application de I'ordonnance n°® 2011-1539 du 16 novembre 2011 (cf. paragraphe
2 supra). On ne parle donc plus de SHON :

La surface thermique, au sens de la réglementation thermique, d'un batiment ou d'une partie de
batiment, Sgr, est égale a la surface utile de ce batiment ou de cette partie de batiment, multipliée par
un coefficient dépendant de l'usage défini ci-dessous:

USAGE DU BATIMENT COEFFICIENT
ou de la partie de batiment MULTIPLICATEUR

Batiment universitaire d'enseignement et de 1.2
recherche '

Hotel 1.1
Restaurant 1.2
Commerce 1.1
Gymnase et salle de sport, y compris 1.1
vestiaires )

Etablissement pour personnes Aagées ou 1.1
personnes agées dépendantes ’

Etablissement de santé 1.1
Aérogare 1.2
Batiment a usage industriel et artisanal 1.1
Tribunal, palais de justice 1.2

- La surface habitable

Elle est définie a I'annexe III de l'arrété du 26 octobre 2010:

Cette surface est définie pour tout batiment ou partie de batiment a usage d’habitation.

La surface habitable d’un logement est définie par ’article R. 111-2 du code de la construction et de
’habitation.

La surface habitable d’un batiment ou d’une partie de batiment est la somme des surfaces habitables
des logements le constituant.

C’est la surface habitable, et non la surface de plancher, qui est utilisée comme
surface de référence pour le calcul du DPE. C'est I'une des raisons qui conduisent a
obtenir souvent pour le DPE un résultat assez différent de celui fourni par le CEP.

La surface habitable a un dérivé, la surface privative ou superficie Carrez, qui
n’intervient pas dans ClimaWin.
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4. Les hauteurs

- La hauteur sous plafond

C’est la distance séparant le haut de la dalle basse du bas de la dalle haute.

- La classe de hauteur sous plafond

Elle est utilisée pour la détermination de la classe de variation spatiale des émetteurs en chaud
(RT pour I'existant, tableau 42) et en froid (RT pour I'existant, tableau 43; Th-BCE 2012, tableau
80). On distingue ici quatre catégories de locaux, suivant leur hauteur sous plafond : moins de 4 m,
de4a6m, de 6 a 8m, plus de 8m.

Remarque (demandant confirmation) : compte tenu de son utilisation, il semblerait que I'on doive
considérer ici la hauteur sous plafond «au sens vulgaire », c’est-a-dire la hauteur sous faux
plafond, et non pas la hauteur sous plafond au sens de la profession (distance séparant le sommet
de la dalle basse du bas de la dalle haute) ; en particulier, cette question se pose en présence
d’une isolation dans le sous-plafond.

- La hauteur habitable
C’est la hauteur sous faux plafond (la hauteur disponible). Elle permet de calculer le volume
habitable de I'ensemble de locaux.

- La hauteur utilisée pour les calculs thermiques

C'est la hauteur utilisée pour les calculs réglementaires et les calculs de déperditions. En général
c'est la hauteur séparant le haut de la dalle basse du bas de la dalle haute (donc la hauteur sous
plafond).

Dans le cadre d'un calcul simplifi€, sans ponts thermiques, on peut prendre la hauteur entre-axes
de planchers (qui est également utilisée en général pour les calculs d'apports).

- La majoration de hauteur pour les calculs d’apports

C'est en général I'épaisseur des planchers. Elle permet une prise en compte forfaitaire des ponts
thermiques pour le calcul d'apports Ashrae.
- La hauteur du plancher bas au-dessus du sol

Dans le calcul de déperditions, elle permet de prendre en compte le coefficient correctif de
hauteur, qui reflete 'augmentation de la vitesse du vent lorsqu’on s’éléve au-dessus du niveau du
sol.

- La hauteur totale du batiment

Il s'agit de la différence d'altitude entre le point le plus haut de la partie chauffée et le sol
environnant le batiment. Cette notion intervient dans le calcul de perméabilité.
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